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ALLEGATO B
QUESTIONARIO TECNICO-ECONOMICO
CONSULTAZIONE PRELIMINARE DI MERCATO
relativa alla futura concessione per la progettazione esecutiva, fornitura, installazione, manutenzione ordinaria e straordinaria, gestione operativa e valorizzazione economica di elementi di arredo e decoro urbano con spazi pubblicitari sul territorio del Comune di Caivano
AVVERTENZE
Il presente questionario è predisposto nell'ambito della consultazione preliminare di mercato promossa dal Comune di Caivano ai sensi degli artt. 77 e 78 del D.Lgs. 36/2023.
Il questionario è finalizzato esclusivamente ad acquisire dal mercato elementi conoscitivi utili alla corretta configurazione della futura procedura di affidamento e, in particolare, a verificare:
· l'effettivo interesse degli operatori economici; 
· la sostenibilità economico-finanziaria dell'operazione; 
· l'adeguatezza della durata della concessione; 
· la congruità dell'investimento richiesto; 
· la realisticità delle ipotesi di ricavo; 
· la sostenibilità delle dotazioni minime previste; 
· eventuali criticità suscettibili di ridurre la partecipazione alla futura gara; 
· eventuali modifiche che possano incrementare la contendibilità dell'affidamento. 
Le risposte fornite non costituiscono offerta tecnica o economica, proposta contrattuale o impegno negoziale e possono essere espresse anche mediante valori indicativi, intervalli, stime o ordini di grandezza.
I dati e le indicazioni raccolte potranno essere utilizzati dall'Amministrazione esclusivamente ai fini della predisposizione della futura procedura di affidamento.
La compilazione del questionario non determina alcun diritto, aspettativa, preferenza o posizione di vantaggio nella futura procedura di gara.

DATI DELL'OPERATORE ECONOMICO
Denominazione / Ragione sociale:

C.F. / P. IVA:

Sede legale:

PEC:

Referente per la consultazione:

Telefono / e-mail:


A. INTERESSE DEL MERCATO
A.1 – Livello di interesse
Con riferimento alla configurazione preliminare dell'intervento descritta nella documentazione resa disponibile dal Comune, quale sarebbe il livello di interesse dell'operatore economico a valutare la partecipazione alla futura procedura di gara?
☐ Interesse concreto nella configurazione attuale
☐ Interesse concreto, subordinato ad alcune modifiche
☐ Interesse possibile, ma la configurazione necessita di una significativa revisione
☐ Interesse limitato
☐ Nessun interesse nella configurazione attuale
☐ Non è possibile esprimere una valutazione con le informazioni attualmente disponibili
A.2 – Motivazione
Indicare sinteticamente le principali ragioni della risposta precedente:




A.3 – Forma presumibile di partecipazione alla futura gara
In caso di indizione della procedura, l'operatore valuterebbe presumibilmente la partecipazione:
☐ singolarmente;
☐ in raggruppamento temporaneo di imprese;
☐ mediante consorzio;
☐ mediante altra forma aggregata;
☐ da definire in relazione agli atti di gara;
☐ non si esprime.
Eventuali osservazioni:



B. SOSTENIBILITÀ ECONOMICO-FINANZIARIA
B.1 – Durata della concessione
La durata preliminare della concessione, prevista in 6 anni, è ritenuta compatibile con:
· il recupero dell'investimento iniziale; 
· la copertura dei costi di gestione; 
· il rischio operativo assunto dal concessionario; 
· una normale remunerazione del capitale investito? 
☐ Sì
☐ No
☐ Solo a determinate condizioni
☐ Non valutabile con le informazioni disponibili
Durata ritenuta maggiormente adeguata, se diversa da 6 anni:
[bookmark: _GoBack]☐ 7 anni
☐ 8 anni
☐ 9 anni
☐ 10 anni
☐ oltre 10 anni: __________________
☐ altra durata: __________________
Motivazioni:




B.2 – Investimento iniziale
L'investimento iniziale indicativo posto a carico del concessionario, stimato in circa € 211.300,00 oltre IVA, è ritenuto sostenibile rispetto alla configurazione della concessione?
☐ Sì
☐ No
☐ Sì, ma esclusivamente con una maggiore durata della concessione
☐ Sì, ma con una diversa configurazione quantitativa delle dotazioni
☐ Sì, ma con una diversa configurazione tecnica degli impianti
☐ Non valutabile con i dati disponibili
Ordine di grandezza dell'investimento complessivo ritenuto sostenibile:
€ _______________________________
oppure range:
da € __________________ a € __________________
Osservazioni:




B.3 – Potenzialità dei ricavi pubblicitari
Il Piano Economico-Finanziario preliminare assume, nello scenario realistico, ricavi da gestione pubblicitaria pari a circa € 104.453,00 annui oltre IVA.
Tale valore appare coerente con le potenzialità del mercato locale e sovracomunale della pubblicità esterna?
☐ Sì
☐ Tendenzialmente sì
☐ Tendenzialmente no
☐ No
☐ Non valutabile senza ulteriori informazioni
Ricavo annuo che l'operatore ritiene realisticamente conseguibile:
☐ inferiore a € 60.000
☐ € 60.000 – € 80.000
☐ € 80.001 – € 100.000
☐ € 100.001 – € 120.000
☐ € 120.001 – € 140.000
☐ superiore a € 140.000
☐ non si esprime
Eventuale diversa stima e relativi presupposti:



B.4 – Saturazione degli spazi pubblicitari
Quale tasso medio di utilizzo/saturazione commerciale degli spazi pubblicitari ritiene realisticamente raggiungibile a regime?
☐ inferiore al 40%
☐ 40% – 50%
☐ 51% – 60%
☐ 61% – 70%
☐ 71% – 80%
☐ superiore all'80%
☐ non valutabile
Osservazioni:



B.5 – Canone Unico Patrimoniale
La stima del Canone Unico Patrimoniale, pari indicativamente a circa € 7.500,00 annui, è ritenuta:
☐ di incidenza contenuta;
☐ di incidenza significativa ma sostenibile;
☐ di incidenza elevata;
☐ elemento potenzialmente critico per la sostenibilità dell'operazione;
☐ non valutabile.
Osservazioni / eventuale soglia ritenuta sostenibile:



B.6 – Costi di gestione
I costi medi annui di gestione, manutenzione e struttura assunti nel PEF preliminare sono stimati in circa € 44.000,00 annui, oltre al CUP.
L'ordine di grandezza è ritenuto:
☐ congruo;
☐ prudenziale;
☐ sottostimato;
☐ sovrastimato;
☐ non valutabile.
Stima alternativa dell'operatore:
€ _________________________ / anno
Principali voci suscettibili di maggiore incidenza:



C. DOTAZIONI MINIME E CONFIGURAZIONE TECNICA
C.1 – Valutazione delle quantità
Indicare per ciascuna dotazione se la quantità preliminarmente prevista è ritenuta tecnicamente ed economicamente sostenibile.
	Dotazione
	Quantità
	Sostenibile
	Quantità eventualmente suggerita

	Panchine smart
	8
	☐ Sì ☐ No
	______

	Panchine tradizionali
	25
	☐ Sì ☐ No
	______

	Pensiline attesa bus
	10
	☐ Sì ☐ No
	______

	Dissuasori / transenne parapedonali
	80
	☐ Sì ☐ No
	______

	Portali segnaletici direzionali
	50
	☐ Sì ☐ No
	______

	Cestini raccolta differenziata
	30
	☐ Sì ☐ No
	______

	Pannelli LED formato 3 × 2 m
	2
	☐ Sì ☐ No
	______

	Fioriere
	25
	☐ Sì ☐ No
	______

	Orologi urbani
	5
	☐ Sì ☐ No
	______

	Defibrillatori automatici esterni – DAE
	3
	☐ Sì ☐ No
	______


Le quantità corrispondono alla configurazione tecnica attualmente sottoposta al mercato. 
C.2 – Rimodulazione delle dotazioni
Indicare eventuali dotazioni che, al fine di migliorare la sostenibilità economico-finanziaria dell'operazione, sarebbe opportuno:
eliminare:

ridurre:

incrementare:

sostituire:

Motivazioni:



C.3 – Impianti maggiormente idonei alla valorizzazione pubblicitaria
Quali tipologie di impianto presentano, secondo l'esperienza dell'operatore, le maggiori potenzialità economiche?
☐ pensiline bus;
☐ panchine smart;
☐ portali / preinsegne direzionali;
☐ pannelli LED;
☐ orologi urbani;
☐ transenne / dissuasori con superfici pubblicitarie;
☐ altre tipologie: __________________________________________.
Eventuali osservazioni:



C.4 – Soluzioni innovative
Indicare eventuali tecnologie, servizi smart o ulteriori soluzioni che potrebbero essere realisticamente integrate nell'operazione senza comprometterne l'equilibrio economico-finanziario:




D. TEMPI DI REALIZZAZIONE E GESTIONE
D.1 – Tempi per la messa in esercizio
Tenuto conto della necessità di procedere alla progettazione esecutiva, approvvigionamento delle forniture, acquisizione delle autorizzazioni, realizzazione delle opere accessorie, installazione e collaudo, quale tempistica è ritenuta realisticamente necessaria per la piena messa in esercizio?
☐ entro 60 giorni;
☐ da 61 a 90 giorni;
☐ da 91 a 120 giorni;
☐ da 121 a 180 giorni;
☐ oltre 180 giorni.
Tempistica proposta: __________________ giorni.
D.2 – Principali fattori incidenti sui tempi
☐ approvvigionamento delle forniture;
☐ progettazione esecutiva;
☐ autorizzazioni;
☐ localizzazione definitiva degli impianti;
☐ allacciamenti elettrici;
☐ opere civili;
☐ disponibilità delle aree;
☐ interferenze con viabilità e sottoservizi;
☐ altro: __________________________________________.
Osservazioni:



D.3 – Standard manutentivi
Indicare eventuali osservazioni in merito agli standard manutentivi, ai tempi di pronto intervento, agli obblighi di sostituzione e agli ulteriori obblighi gestionali previsti nella documentazione preliminare:




E. REQUISITI DELLA FUTURA PROCEDURA
E.1 – Capacità tecnica e professionale
Quali esperienze tecniche e professionali ritiene opportuno richiedere per assicurare l'affidabilità del futuro concessionario senza restringere ingiustificatamente la concorrenza?
☐ gestione di impianti pubblicitari;
☐ concessioni di servizi;
☐ installazione/manutenzione di arredo urbano;
☐ gestione di segnaletica pubblicitaria;
☐ servizi Smart City;
☐ gestione di impianti digitali / LED;
☐ attività analoghe svolte per amministrazioni pubbliche;
☐ attività analoghe svolte per committenti privati;
☐ altro: __________________________________________.
Numero minimo di anni di esperienza suggerito: __________
Numero / valore minimo di servizi analoghi suggerito:

Eventuali ulteriori requisiti:


E.2 – Capacità economico-finanziaria
Quali indicatori sarebbero, a giudizio dell'operatore, coerenti e proporzionati rispetto alla futura concessione?
Fatturato globale minimo:
€ __________________________
Fatturato specifico nel settore:
€ __________________________
Eventuali referenze bancarie:

Altri parametri economico-finanziari suggeriti:



E.3 – Configurazione unitaria dell'affidamento
La gestione unitaria di progettazione, fornitura, installazione, manutenzione e gestione economica degli spazi pubblicitari è ritenuta:
☐ adeguata ed efficiente;
☐ adeguata ma migliorabile;
☐ eccessivamente ampia;
☐ preferibile rispetto a una suddivisione;
☐ sarebbe preferibile una diversa articolazione;
☐ non si esprime.
Eventuale proposta di diversa articolazione e relative motivazioni:




F. FATTORI DI RISCHIO E APPETIBILITÀ DELLA FUTURA GARA
F.1 – Principali elementi che potrebbero determinare la mancata partecipazione
Indicare, in ordine di importanza, i principali fattori che potrebbero indurre l'operatore a non presentare offerta nella futura gara.
1. ________________________________________________________________
2. ________________________________________________________________
3. ________________________________________________________________
Ulteriori fattori:



F.2 – Valutazione dei principali elementi
Per ciascuno dei seguenti elementi indicare il livello di criticità.
	Elemento
	Bassa
	Media
	Alta
	Non valutabile

	Durata della concessione
	☐
	☐
	☐
	☐

	Investimento iniziale
	☐
	☐
	☐
	☐

	Quantità di arredi richiesti
	☐
	☐
	☐
	☐

	Potenziale mercato pubblicitario
	☐
	☐
	☐
	☐

	Canone Unico Patrimoniale
	☐
	☐
	☐
	☐

	Costi manutentivi
	☐
	☐
	☐
	☐

	Rischio vandalismi
	☐
	☐
	☐
	☐

	Tempi di realizzazione
	☐
	☐
	☐
	☐

	Autorizzazioni e localizzazioni
	☐
	☐
	☐
	☐

	Requisiti di partecipazione
	☐
	☐
	☐
	☐

	Garanzie richieste
	☐
	☐
	☐
	☐

	Complessità amministrativa
	☐
	☐
	☐
	☐



F.3 – Condizioni che aumenterebbero la partecipazione
Indicare le modifiche o condizioni che, senza alterare l'interesse pubblico perseguito dal Comune, potrebbero incrementare maggiormente l'appetibilità e la contendibilità della futura procedura:





F.4 – Informazioni necessarie nella futura gara
Quali ulteriori informazioni o documenti dovrebbero essere messi a disposizione nella futura procedura affinché gli operatori possano formulare un'offerta tecnica ed economica consapevole?
☐ localizzazione puntuale degli impianti;
☐ planimetrie;
☐ dati sui flussi di traffico;
☐ dati sui flussi pedonali;
☐ inventario degli impianti pubblicitari esistenti;
☐ dati storici sulle entrate pubblicitarie;
☐ tariffe del Canone Unico Patrimoniale;
☐ superficie pubblicitaria disponibile;
☐ prescrizioni del Piano Generale degli Impianti Pubblicitari;
☐ vincoli urbanistici, stradali e paesaggistici;
☐ dati relativi agli allacciamenti elettrici;
☐ altra documentazione: __________________________________________.
Specificare eventuali esigenze:



G. VALUTAZIONE CONCLUSIVA
Alla luce della documentazione resa disponibile e delle considerazioni espresse nel presente questionario, l'operatore economico dichiara che:
☐ valuterebbe concretamente la partecipazione alla futura gara nella configurazione attualmente proposta;
☐ valuterebbe concretamente la partecipazione alla futura gara qualora fossero recepite alcune delle modifiche indicate nel presente questionario;
☐ valuterebbe la partecipazione soltanto a seguito di una significativa revisione della configurazione economica e/o tecnica;
☐ non ritiene sostenibile o appetibile la configurazione attuale;
☐ non dispone al momento di elementi sufficienti per assumere una posizione.
Elemento principale che potrebbe determinare la decisione di partecipare o non partecipare


Ulteriori osservazioni, suggerimenti o proposte





Operatore economico:

Legale rappresentante / soggetto munito dei necessari poteri:

Luogo e data:

Firma digitale

La compilazione e trasmissione del presente questionario non costituisce offerta, proposta contrattuale o impegno a partecipare alla futura procedura di affidamento.
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